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Matr.nr. 323, 697, 698, 704, 948, 1495, 1496,  Anmelder:
1980, 2060, 2380, 2381, 2388 (ejerlejl.nr. 1-13), Kebenhavns Kommune ,
2441 (ejerlejlnr. 1-14), 2447, 2761, 2762, 2763, Bygge- og Teknikforvaltningen
3268 og 5309 - o » . Byggedirektoratet

Ottiliavej 1
Ejerlavsbetegnelse: 2500 Valby
Udenbys Kladebo Kvarter, TIf.: 33 66 52 00

Kebenhavn (UK)

BK 1339

VEDTAGTER
for
gardlav

~ Der stiftes herved et girdlav -~omfattende ejendommene Sortedam Dossering 59, 59A-K,
63A-B, 65A-B, Lundingsgade 2-12, Ryesgade 54, 56A-C, 58-66, 66A-C, 68A-C, 70, 70 A-
C, 72-76 og Helgesensgade 1-9 - med folgende vedtegter:

NAVN, HIEMSTED OG FORMAL

§1.

Géardlavets navn er "Gérdlavet Kobkes Gard”.

Dets hjemsted er Kebenhavns Kommune. V:aameting er Kegbenhavns Byret.

|

Géardlavets formal er at overtage, administrere og drive, herunder ren- og vedligeholde, dét
til ejendommene herende fzllesgirdanleg, omfattende ejendommene matr.nr. 323, 697, 698,
704, 948, 1495, 1496, 1980, 2060, 2380, 2381, 2388 (ejerlejl.nr. 1-13), 2441 (ejerlejlnr. 1-

14), 2447, 2761, 2762, 2763, 3268 og 5309 Udenbys Kledebo Kvarter, Kebenhavn, (UK),
jf. vedhaftede tegning nr. 26.951.
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Indtil feellesgardanlagget er etableret i sin helhed overtager gérdlavet administration, drift,
herunder ren- og vedligeholdelse af den del af fzllesgirdanlegget, der omfatter ejendom-
mene matr.nr. 323, 697, 698, 2388 (ejerlejl.nr. 1-13), 2441 (ejerlejl.nr. 1-14), 2447, 2761,
2762, 2763 og 5309 UK

MEDLEMMER

§2.

Gérdlavets medlemmer er de til enhver tid vaerende ejere af de under § 1 nevnte ejendom-
me. Ejendommenes ejere er forpligtet til at veere medlem af lavet. -

Ejendomme, opdelt i ejerlejligheder eller ejet af en andelsboligforening, betragtes i henhold
til disse vedtaegter som én ejendom, der i alle forhold reprasenteres af den pagaldende ejer-
lejlighedsforening eller andelsboligforening.

Ved ejerskifte indtreeder den nye ejer i den tidligere ejers rettigheder og forpligtelser. Med-
lemsskabet indtreeder ved skedets anmeldelse til tinglysning. '

MEDLEMMERS FORPLIGTELSER.

§ 3.
Gérdlavets medlemmer er pligtige til

Stk. 1.

at opretholde det af Kebenhavns Kommune udferte og godkendte gardanlaeg til feelles brug
for de i § 1 nzevnte ejendomme, siledes at @ndringer i forhold til den tinglyste servitut kun
kan foretages efter forud fra Kebenhavns Kommune (Bygge- og Teknikforvaltningen) ind-
hentet tilladelse, ,

Stk. 2.

at ren- og vedligeholde det fzlles gardanleg under ét, herunder skure, legeredskaber,. be-
plantning, hegning, belysning, terrestativer, borde og banke og lignende tilbeher, samt over-
fladebeleegning, herunder afvanding af fellesarealer og vandafledning fra feelles indretnin-
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ger. Felles ledninger mé ikke fjernes, overbygges, overskares, beskadiges, flyttes eller
omlegges uden gardlavets tilladelse.

Brende, aflgbsledninger og belysning, der alene betjener den enkelte ejendom, ren- og ved-
ligeholdes af den pagaeldende ejer.

Indtil fellesgirdanlegget er etableret i sin helhed overtager gérdlavet alene ren- og vedlige-
holdelsen af den omlagte del af fallesgdrdanlegget, der omfatter ejendommene matr.nr. 323,
697, 698, 2388 (ejerlejl.nr. 1-13), 2441 (ejerlejlnr. 1-14), 2447, 2761, 2762, 2763 og 5309
UK,

Stk. 3. _

at ren- og vedligeholde fallesportene pa ejendommene matr.nr. 704, 1495 og 2761 UK, Ko~
benhavn, fellesgennemgangene pa ejendommene matr.nr. 697, 698, 1890 og 2762 UK, Kg-
- benhavn og det fxlles renovationsrum pa ejendommen matr.nr. 2447 UK. ‘

Indtil feellesgardanleegget er etableret i sin helhed overtager gardlavet alene ren- og vedlige-
holdelsen af fellesporten pa ejendommen matr.nr. 2761 UK, fellesgennemgangene pa ejen-
dommene matr.nr. 697, 698 og 2762 UK, og det fzlles renovationsrum pa ejehdommen
matr.nr. 2447 UK,

Stk. 4.
at det med skravering viste gardareal p4 ejendommen matr.nr. 948 UK, forbeholdes denne
ejendom,

Stk. S.
at ejerne af ejendommene matr.nr. 323, 697, 698, 704, 948 og 5309 UK, selv ren- og vedli- .
geholder de med skravering viste gérdarealer pa disse ejendomme,

Stk. 6.

at tale, at ren- og vedligeholdelse af det feelles gardanleg kan ske ved Kebenhavns Kommu-
nes foranstaltning for ejernes regning, indtil kommunen (Gérdrydningskontoret) modtager
meddelelse om, at gérdlavet er rede til at indtreede i alle lavets rettigheder og forpligtelser.
Opher af kommunens eventuelle ren- og vedligeholdelse af girdanlegget kan ske med 3
maéneders varsel til den 1. i en méaned,
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Indti]l fellesgirdanlaegget er etableret i sin helhed, jf. § 1, omfatter gérdlavets forpligtelser
alene forhold vedrerende ejendommene matr.nr. 323, 697, 698, 2388 (ejerlejl.nr. 1-13), 2441

(ejerlejlnr. 1-14), 2447, 2761, 2762, 2763 og 5309 UK.

Den til enhver tid vaerende ejer hafter for alle ejendommens forpligtelser over for gardlavet,

herunder for eventuelle restancer. Ved salg er refusionsopgerelsen mellem szlger og keber

gardlavet uvedkommende.

Gérdlavets kreditorer kan ikke rette krav direkte mod de enkelte medlemmer for gérdlavets

forpligtelser.

Fordelingstallene er for tiden falgende:

Matr.nr. . Beliggenhed Fordelingstal
323 UK Ryesgade 68 B-C 60
697 UK Ryesgade 66, 66A-66C 2259
698 UK Ryesgade 70, 70A-70C 2073
704 UK Ryesgade 60-64 4672
948 UK Sortedam Dossering 59 A-K 6641
1495 UK Ryesgade 58 955
1496 UK Ryesgade 56 A-C 2506
1980 UK Lundingsgade 4-6 1873
2060 UK Sortedam Dossering 59 1083
2380 UK Lundingsgade 12, Ryesgade 54 1275
12381 UK Lundingsgade 8-10 1050
2388 UK Sortedam Dossering 65 A-B 1802
2441 UK Helgesensgade 1 1313
2447 UK Helgesensgade 9 og Ryesgade 76 2253
2761 UK Helgesensgade 3-5 1100
2762 UK Helgesensgade 7 550
2763 UK Ryesgade 72-74 1043
3268 UK Sortedam Dossering 63 A-B 3331
5309 UK Ryesgade 68 A | 206
I alt 36045
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Stk. 7.

at sikre, at der kun finder parkering sted p& de markerede 2 pladser pa ejendommen matr.nr.
704 UK, og at gardarealet ikke benyttes til oplag eller udnyttes erhvervsmassigt. Tilkersel
for vareindlevering til dagligvarebutikken (Irma) og péfyldningspladsen til benzintanken i
ejendommens forhus er dog tilladt. :

Indtil fellesgardanleegget er etableret i sin helhed opretholdes de eksisterende forhold pa
matr.nr. 704 UK, |

Stk. 8. ,
at sikre, at bernene i berneinstitutionerne p& matr.nr. 323 og 704 UK har adgang til at be-
nytte det felles gardanlaeg.

Indtil fellesgardanlegget er etableret i sin helhed opretholdes de eksisterende forhold,

Stk. 9. .
at udarbejde ordensregler for fzllesanlzggets benyttelse og opretholde orden i anlzgget,
herunder at holde porte og gennemgange afldsede. -

Indtil feellesanleegget er etableret i sin helhed aflases aleﬁe porte og gennemgange i ejen-
dommene matr.nr. 323, 697, 698, 2388 (ejerlejl.nr. 1-13), 2441 (ejerlejlnr. 1-14), 2447,
2761, 2762, 2763 og 5309 UK,

Stk. 10.
at tile, at Kebenhavns Kommune (Gardrydningskontoret) udarbejder ordensregler for fzl-
lesanleeggets benyttelse, safremt gardlavet undlader dette.

KAPITAL- OG HEFTELSESFORHOLD

§4.
Stk. 1. ‘
For géardlavets forpligtelser hafter alene dette. Medlemmerne hafter indbyrdes 1 forhold til
nedenstaende fordelingstal, der er udarbejdet efter ejendommenes bruttobeboelsesarealer.
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Indtil fellesgardanleegget er etableret i sin helhed er nedenstiende fordelingstal i relation til
fellesudgifterne gaeldende: |
Matr.nr. Beliggenhed B " Fordelingstal

323 UK Ryesgade 68B-C ' 60 ¥
697 UK Ryesgade 66, 66A-C 2259 %
698 UK Ryesgade 70, 70A-70C 2073
2388 UK Sortedam Dossering 65A-C 1802
2441 UK Helgesensgade 1 1313
2447 UK _ Helgesensgade 9 og Ryesgade 76 2253%
2761 UK Helgesensgade 3-5 | 1100%
2762 UK Helgesensgade 7 5504
2763 UK Ryesgade 72-74 10438
5309 UK ‘Ryesgade 68A ‘ 206 >
Ialt ‘ 12659

Renovationsudgifterne indgar ikke i faalleéudgifterne, men opkraves som szdvanlig efter
Renholdningsselskabet af 1898's bestemmelser. ‘

Stk. 2.

Bestyrelsen udarbejder til foreleeggelse pé den stiftende generalforsamling et forslag til en-
deligt budget for indeveerende regnskabsar og et forelebigt budget for det kommende regn-
skabsar for den del af fellesgardanlegget, jf. § 1, der er etableret pa nuvarende tidspunkt.

Herefter udarbejder bestyrelsen hvert ar til foreleeggelse pa den ordinzre generalforsamling
et forslag til endeligt budget for indevarende regnskabsér og et forelagbigt budget for det
folgende regnskabsar.

Budgetterne skal vise lavets forventede udgifter til anleeggets drift og vedligeholdelse m.v.
Udgiftsbelgbet fordeles pa medlemmerne 1 forhold til fordelingstallene.

Bestyrelsen kan forlange, at medlemmerne betaler bidraget ménedsvis, kvartalsvis eller
halvarsvis forud. Indbetales skyldige belab ikke rettidigt, er bestyrelsen berettiget til at over-
give fordringen til inkasso efter at have givet den pagazldende skriftligt pdkrav med 14 dages
varsel. ‘

Det forelgbige budget skal tjene som grundlag for bestyrelsens dispositioner m.v. for den del
af det pagzldende regnskabsir, som ligger forud for den ordinzre generalforsamling og
dermed for vedtagelsen af det endelige budget.
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Stk. 3. _
Gardlavet skal - bortset fra en evt. driftskapital - ikke oparbejde nogen formue. Géardlavets
kontante midler skal vaere anbragt i pengeinstitut. Ved en sddan anbringelse skal det vare
administrator tilladt at have en kassebeholdning af passende sterrelse.

Ft medlem kan ikke ved salg af sin ejendom gere krav p4 udbetaling af ejendommens andel
af gardlavets formue, lige si lidt som andele i denne formue kan geres til genstand for seer-
skilt overdragelse, pantsztning eller retsforfolgning.

Udbetaling af andele kan alene finde sted ved lavets oplesning, jf. § 8.

GENERALFORSAMLING

§5.

Stk. 1.

Generalforsamlingen er gérdlavets gverste myndighed.

Beslutning pé generalforsamlingen traeffes ved flertal efter fordelingstal.

Enhver ejerlejlighedsejer, andelshaver, lejer samt revisor og evt. administrator har adgang til
at deltage 1 og tage ordet p& generalforsamlingen. Kun medlemmer har stemmeret. Stemme-
afgivning kan ske ved skriftlig fuldmagt.

Til beslutning om @ndring i disse vedtagter kreves at 2/3 af de stemmeberettigede efter for-
delingstal stemmer herfor. '

Er 2/3 af de stemmeberettigede 1 henhold til fordelingstal ikke til stede pé generalforsamlin-
gen, men forslaget vedtages med 2/3 flertal, atholdes en ny generalforsamling inden 1 ma-
ned, og pd denne kan forslaget endeligt vedtages med 2/3 flertal efter fordelingstal, uden
hensyn til hvor mange der er madt frem.

Optagelse af 1an kraever enstemmighed. f

Stk. 2. I

Hvert &r inden udgangen af maj méned afholdes ordiner generalforsamling med folgende
dagsorden:
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. Valg af dirigent.

Afleggelse og godkendelse af bestyrelsens beretning for det forlgbne &r.

. Foreleeggelse og godkendelse af regnskabet med revisorpategning.

. Foreleggelse til godkendelse af forelebigt budget for nzeste regnskabsar og endeligt bud-
get for indevarende regnskabsar.

5. Forslag fra bestyrelse og/eller medlemmer.

6. Valg af medlemmer og suppleatiter til bestyrelsen.

7. Valg af revisor.

8. Valg af evt. administrator.

9. Eventuelt.

Ekstraordinzr generalforsamling afholdes, nér bestyrelsen finder anledning hertil, eller nér
det til behandling af et angivet emne begares skriftligt af mindst 2 af gardlavets medlemmer,
eller nar en tidligere generalforsamling har besluttet det.

Stk. 3.

Generalforsamlinger indkaldes skriftligt af bestyrelsen med mindst 3 ugers varsel.
Indkaldelsen - der for ejerlejlighedsejere, andelshavere og lejere kan ske ved bekendtgerelse
- skal angive tid og sted for generalforsamlingen samt dagsorden. Forslag, der agtes stillet af
bestyrelsen pa generalforsamlingen, skal fremga af indkaldelsen, og med indkaldelsen til den
ordinzre generalforsamling skal - til medlemmerne - folge det reviderede regnskab samt
bestyrelsens forslag til budget.

Indkaldelsen skal endvidere oplyse, at eventuelle forslag vil blive omdelt/opslaet i opgange-
ne senest 1 uge for generalforsamlingen.

Stk. 4.

Ethvert medlem har ret til at f& et angivet emne eller forslag behandlet pa generalforsamlin-
gen. Begaering om at fé et emne eller forslag behandlet p& den ordinzre generalforsamling
ma veere indgivet til bestyrelsen senest 2 uger inden generalforsamlingen.

Stk. S.

Generalforsamlingen valger selv sin dirigent.

En af bestyrelsen udpeget person skriver i en autoriseret protokol et kort referat af forhand-
lingerne og de trufne beslutninger. Referatet underskrives af dirigenten.

Referatet tilstilles medlemmerne af gardlavet og formidles til karreens bebdere - feks. ved
opslag - senest 4 uger efter generalforsamlingen.
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BESTYRELSEN

§6.

Stk. 1.

Generalforsamlingen vealger en bestyrelse til at varetage den daglige ledelse af gardlavet og
udfere generalforsamlingens beslutninger. ‘

Bestyrelsen bestir af 5 medlemmer — heraf mindst 2 fra Nordenden af fellesgérdanlegget
(matr.nr. 323, 697, 698, 2388 (ejerlejl.nr. 1-13), 2441 (ejerlejlnr. 1-14), 2447, 2761, 2762,
2763 og 5309 UK) og mindst 2 fra Sydenden af fellesgérdanlegget (matr.nr. 704, 948,
1495, 1496, 1980, 2060, 2380, 2381 og 3268 UK). Desuden valger generalforsamlingen 0-2
suppleanter — heraf hejst 1 fra Nordenden af fellesgirdanlagget (matr.nr. 323, 697, 698,
2388 (gjerlejl.nr. 1-13), 2441 (ejerlejlnr. 1-14), 2447, 2761, 2762, 2763 og 5309 UK) og
hejst 1 fra Sydenden af fellesgirdanlegget (matr.nr. 704, 948, 1495, 1496, 1980, 2060,
2380, 2381 og 3268 UK). Som medlem af bestyrelsen og suppleanter kan valges gardlavets 4
medlemmer eller reprasentanter udpeget af disse.

Bestyrelsesmedlemmer vaelges for 2 &r ad gangen og suppleanter for 1 &r ad gangen.

I lige &r velges 3 bestyrelsesmedlemmer, i ulige &r 2 bestyrelsesmedlemmer.

Genvalg kan finde sted.

Stk. 2.

Bestyrelsen velger af sin midte en formand og konstituerer i gvrigt sig selv senest 2 uger
efter generalforsamlingen. Bestyrelsen fastsztter selv sin forretningsorden med nzrmere
bestemmelser om udferelsen af bestyrelsens hverv.

Bestyrelsen fastsatter rekkefalgen for de valgte suppleanter, safremt geﬁeralforsamlingen
ikke har bestemt denne.

Stk. 3.
Bestyrelsen har ledelsen af gardlavets anliggender.

Det pahviler bestyrelsen at serge for god og forsvarlig varetagelse af lavets faellesanliggen-
der, herunder betaling af fellesudgifter, tegning af evt. forsikringer, renholdelse, vedligehol-
delse og fornyelser, opkravning af bidrag m.m. hos lavets medlemmer.

Bestyrelsen er berettiget til at antage lennet medhjalp til varetagelse af den daglige drift.
Har generalforsamlingen valgt at ansatte en administrator, forestds gardlavets almindelige
gkonomiske og juridiske forvaltning af administrator.
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Stk. 4.

Bestyrelsen indkaldes eﬁer behov, samt hvis et af bestyrelsens medlemmer forlanger det.
Bestyrelsen er beslutningsdygtig, nar mindst halvdelen af bestyrelsesmedlemmerne er til
stede, herunder formanden.

Formanden leder mederne. Beslutninger treffes ved simpelt stemmeflertal. Hvert bestyrel-
sesmedlem har en stemme. Star stemmerne lige er formandens stemme afgarende.

Stk. 5.

Bestyrelsen kan - med bindende virkning for samtlige medlemmer - foretage enhver for op-
fyldelsen af lavets formél nedvendige dispositioner, herunder underskrive enhver deklarati-
on, der af offentlig myndighed kraves lyst pa lavets privatejede ejendomme til opretholdelse
af feellesanlaegget. '

Bestyrelsen kan modtage meddelelser, paleeg og lignende fra det offentlige vedr. faellesan-
leegget. ' ‘

Stk. 6.
Bestyrelsen kan treffe alle nedvendige aftaler med Renholdningsselskabet af 1898 for af-
hentning af husholdnings- og erhvervsaffald samt storskrald.

Stk. 7.

Bestyrelsen skal, forinden den foretager dispositioner, der foreger udgifterne for medlem-
merne med mere end 15% af det vedtagne budget, foreleegge spergsmélet herom for en ordi-
n&r eller ekstraordinaer generalforsamlihg og erhverve dennes godkendelse.

Optagelse af 1an kan kun ske i henhold til generalforsamlingens beslutning, jf. § 5, stk. 1.

Stk. 8.

Referat af det p& hvert bestyrelsesmede passerede indferes i gardlavets forhandlingsproto-
kol. Hvert referat underskrives af de i det refererede mede deltagende bestyrelsesmedlem-
mer. ' |
Stk. 9.

Bestyrelsen og dermed gérdlavet tegnes af formanden og ét bestyrelsesmedlem i forening.
Bestyrelsen kan dog give administrator bemyndigelse til at disponere.
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Stk. 10.

Hvis et bestyrelsesmedlem udtrader, indtrazder suppleanterne i den - ifolge stk. 2 - fastsatte
rekkefolge. ’

Et medlem af bestyrelsen er pligtig til at afgd, nar han ikke lzngere opfylder betingelserne
for at blive valgt, kommer under konkurs eller er ude af rddighed over sit bo.

REGNSKAB OG REVISION

§7.

Stk. 1. _
Gardlavets regnskabsar er kalenderaret. Forste regnskabsér leber fra stiftelsesdatoen til 31.
december 1999.

Stk. 2.

Revision af gardlavets regnskaber - herunder eftersyn af kassebeholdning, tilgodehavender i
pengeinstitut samt foreningens eventuelle gvrige formue, foretages af revisor. Revisor vel-
ges af den ordinere generalforsamling og skal vaere statsautoriseret eller registreret. Revisor
afgar hvert &r. Genvalg kan finde sted.

OPLOSNING AF GARDLAVET

§ 8.

Da gérdlavet er stiftet i anledning af den pd ejendommene lyste servitut om udlaeg af falles
arealer m.m., kan det ingensinde opleses uden efter forudgaende aflysning af naevnte servi-
tut. I gvrigt kan oplesning kun finde sted efter énstemmig vedtagelse pa en generalforsam-
ling, hvor samtlige lavets medlemmer er til stede eller repraesenteret og efter godkendelse af
kommunen, medmindre denne godkendelse ligger i den forudgaende aflysning af den oven-
for nevnte servitut.

Ved oplesning af gardlavet fordeles dettes eventuelle formue mellem medlemmerne efter
fordelingstal.
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» GODKENDELSE, TINGLYSNING M.V,

§9.

Nezrverende vedtaegter skal godkendes af Kebenhavns Kommune (Bygge- og Teknikfor-
valtningen).

Vedtzgternes §§ 1, 2, 3 og 4, stk. 1 samt §§ 8 og 9 begares tinglyst som servitut pé samtlige
de ejendomme gardanlagget omfatter, jf. § 1.

De pa ejendommene tinglyste byrder, servitutter og pantheeftelser, hvorom der henvises til i
tingbogen, skal respekteres.

Pataleberettigede er ethvert af gardlavets medlemmer og Kebenhavns Kommune (Bygge- og
Teknikforvaltningen). Uden sidstnzvntes tilladelse kan hverken endringer, for savidt angar
ovennaevnte paragraffer, eller aflysning af tingbogen finde sted.

Saledes vedtaget pa stiftende gene{qlfqrsamling den 22. november 1999

AT

Kgbenhavn, den 11. maj 2000

Som dirigent og referent
pé generalforsamlingen

Annette Sendérby é&c}n

Kebenhavn i maj méned 2000
som bestyrelse for gardlavet:

ijc f% 16 /%7/6»*-’—\ ..... V4 T

Lise Specht Petersen Karl-Iéchm@(Tzrgensen

1339\6.2\vedtaegter 12




/%ﬁ&/ Mﬂs/( /\ |

Jesper Milsted Svend Tinndahl

[lerAttn, ppnea~—

Morten Serensen

Kebenhavns Kommune Bygge- og Te]nnkforvaltmngen den 7 september 2000

é Bjarne Raahauge

KOBENHAVNS KOMMUNE
Bygge- og Teknikforvaitningen
Bygge- og Boligdirektoratet
Ottiliavej 1 - 2500 Valby
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Pategning pa byrde
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